EMPRESA DE RENOVACION
¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

R E N O BO Fecha: 2023-09-21 13:38:54
, Radicado: $2023004397
Bogot4, D.C.

T

Remllente CRISTIAN .]AVIER SANCHEZ CASTRILLON
Destino: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Total Anexos: 2

Doctora

MARGARITA ROSA CAICEDO VELASQUEZ
Subsecretaria de Planeacion Territorial

Secretaria Distrital de Planeacion

Cra 30 No. 25-90 pisos 5,8 y 13 / SuperCade piso 2
Teléfono: (601) 335 80 00

Empresa de Renovacién y Desarrallo Urbano de Bogota

-3
T —
BOGOT’\ URBANO DE BOGOTA D.C.

Bogota, D.C.

Asunto: Respuesta radicado RenoBo E2022007179 del 01 de septiembre del 2023 -
Radicado SDP 2-2023-97169.

Respetada doctora Margarita,

En atencion a su solicitud realizada a través del radicado del asunto, mediante la cual
requiere un informe con el detalle de los montos recaudados, priorizados y ejecutados
por concepto del pago compensatorio de la obligacion urbanistica VIS-VIP para el
periodo comprendido entre diciembre de 2021 y julio de 2023, segun lo establecido por
el Decreto 520 del 2022, damos respuesta en el mismo orden de su comunicacion:

1. Nombre y tipo de mecanismo a través del cual RenoBo esta realizando el
recaudo, la administracion y gestion de dichos recursos dinerarios y sus
rendimientos.

Respuesta: Metrovivienda (hoy Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogota, D.C. - RenoBo) suscribid con la Sociedad Fiduciaria Colpatria S.A. (hoy
Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A.) el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion, Inversién y de Pago No. CDJ 53-2013 del 27 de marzo de 2013, por
medio del cual se constituyé el Patrimonio Autbnomo Matriz - PAM, cuyo objeto habilita
al Patrimonio Autébnomo Matriz - PAM para constituir Patrimonios Autonomos Escindidos
y Subordinados, para los cuales el Comité Fiduciario determinara la oportunidad y los
recursos a trasladar.

Posteriormente, el 5 de febrero de 2019 se suscribio entre la Empresa, el PAM y la
Fiduciaria Colpatria S.A. el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion,
Inversion y de Pago constitutivo del Patrimonio Autonomo Subordinado Fondo de
Compensaciones Obligados VIS/VIP (PAS-FCO), a través del cual se realiza el
recaudo, la administracion y la gestion de los recursos provenientes de la obligacion
urbanistica VIS-VIP.
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2. Caracter de la obligacion (general y/o local).

Respuesta: La obligacion de destinar suelo atil y urbanizado o su equivalente en
metros cuadrados de construccidon para el desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario
(VIP) y/o Vivienda de Interés Social (VIS) en los tratamientos urbanisticos de desarrollo,
renovacion y consolidacion, es de caracter local, segun lo dispuesto en el articulo
2.2.2.1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

3. Concepto del monto recaudado.

Respuesta: La Fiduciaria Scotiabank Colpatria dentro del Patrimonio Auténomo
Subordinado Fondo de Compensaciones Obligados VIS/VIP (PAS-FCO) registra los
montos recaudados como “Aportes obligados 327 legalizados”.

4. Monto del recaudo, total y diferenciando, por cada tratamiento urbanistico y
actuacion estratégica.

Respuesta: A continuacion se relacionan los datos referente al monto recaudado, asi:

MONTO N

PROYECTO OBLIGADO RECAUDADO TRATAMIENTO ANO
SOTILEZA COANDES $1.754.852.511,00 Tratamiento de Desarrollo 2021
VILLA FIORITA HORMIGON $1.536.802.913,83 | Tratamiento de Desarrollo 2022
URBANIZACION KR 1 SP INMOBILIARIAS.A.S. $81.983.099,00 | Tratamiento de Desarrollo 2022
54F 50 SUR
URBANIZACION KR 1 SP INMOBILIARIA S.A.S. $75.676.708,00 | Tratamiento de Desarrollo 2022
54F 50 SUR
REINIZACION SAN CONINSA $162.380.730,00 | Tratamiento de Desarrollo 2022
BOSA LA PAZ INDUBOSA $202.049.154,33 | Tratamiento de Desarrollo 2022
TORRES DEL JORDAN VIVALCO $976.122.055,00 Tratamiento de Desarrollo 2022
URBANIZACION MULTISERVICIOS -
ACAPULCO ENERGETICOS $60.000.000,00 | Tratamiento de Desarrollo 2022
URBANIZACION MULTISERVICIOS .
ACAPULCO ENERGETICOS $300.000.000,00 | Tratamiento de Desarrollo 2022
URBANIZACION MULTISERVICIOS .
ACAPULCO ENERGETICOS $93.081.843,00 | Tratamiento de Desarrollo 2022
IGLESIA MANANTIAL DE .
VIDA ETERNA CONSTRUCTORA CAPITAL $4.575.793.239,00 | Tratamiento de Desarrollo 2022
SIENA APARTAMENTOS FIDUCIARIA BOGOTA $621.101.563,00 Tratamiento de Desarrollo 2022
SAN PEDRO DE USME CONSTRU&:Sg:SHERRERA $196.647.657,00 | Tratamiento de Desarrollo 2023
ICATA 2 URBANIZADORA SANTA FE $686.455.249,91 Tratamiento de Desarrollo 2023
Total Tratamiento de Desarrollo $11.322.946.723,07
SERENDEPIA UNIQUE OSCAR RICARDO MELENDEZ $141.702.124,00 | Renovacion Urbanay 2023

Consolidaciéon

FONTANAR 74 EDISON JAIR PACHON $8.022.067,20 | Renovacion Urbanay 2023

Consolidacién

Total Tratamiento Renovacion Urbana y Consolidacion

$149.724.191,20
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MONTO I
PROYECTO OBLIGADO RECAUDADO TRATAMIENTO ANO
TOTAL MONTO RECAUDADO $11.472.670.914,27

5. Entidad receptora de los recursos dinerarios.

Respuesta: La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota es la entidad
receptora, dada su calidad de Banco Inmobiliario y entidad a cargo de la administracion
del Patrimonio Autbnomo Subordinado Fondo de Compensaciones Obligados VIS/VIP
(PAS-FCO) mediante el cual se administra el pago de la obligacion de destinar suelo
para VIS - VIP o su equivalente en metros cuadrados de construccion.
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6. Cual fue la priorizacion anual que se realizd para la ejecucion de los recursos
recaudados, de acuerdo con la destinacion establecida en los articulos 583 y 528
del Decreto Distrital 555 del 2021 y su reglamentacion especifica.

Respuesta: Los recursos recaudados por concepto de la obligacion urbanistica VIS/VIP
y legalizados por la Secretaria Distrital de Hacienda - SDH a través de transferencia
ordinaria, entre las vigencias 2021 y 2023 fueron priorizados para dar cumplimiento a la
meta Plan de Desarrollo No. 235 "Gestionar suelo de 2,8 Hectareas de desarrollo,
revitalizacién o renovacion Urbana", cuya anualizacion y ejecucién a la fecha es de la
siguiente manera:

Ao Programacién *| Ejecuciéon* | % de avance
2021 0,52 0,52 100%
2022 0,52 0,52 100%
2023 1,18 0,05 4%
2024 0,58 0 0%
Total 2,8 1,09 39%

*Unidad de medida en hectareas

Si bien es cierto, que la ejecucion para los afios 2021 y 2022 se ejecutaron en un 100%,
es importante mencionar que, gran parte de esta ejecucién corresponden a las
gestiones previas a la adquisicion predial para el desarrollo de los proyectos de
viviendas VIS/VIP.

Es importante anotar que, para dar cumplimiento a esta meta, la Empresa formulé el
proyecto de inversion 7509 Adquisicion y Gestion de Suelo ERU Bogot4, cuyo objeto es
"Gestionar suelo mediante los diferentes instrumentos legales para la ejecucion de
proyectos de desarrollo, revitalizacion o renovacion urbana, asi como mejorar areas
centrales o consolidadas que permitan reducir problemas urbanos”. En el marco de este
proyecto, se ha realizado la gestion previa a la adquisicion de predios y se han
dispuesto las cuotas de transferencia por la Secretaria Distrital Hacienda- SDH en el
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Patrimonio Autbnomo Subordinado Fondo de Compensaciones Obligados VIS/VIP
(PAS-FCO), asi:

el
:
% 3 Cifras expresadas en Millones de pesos ($) Cop
gg g Vigencia Cuota de transferencia anual y ejecutado a
ag E 9 través de transferencia a patrimonio FCO
%< § 2021 $11.667
§ ; 2022 $16.614
i 2023 $12.234
TOTAL $40.515

Fuente: Confis Distrital — Secretaria de Hacienda

Si bien de la priorizacién efectuada por la Empresa para los afios 2021, 2022 e inclusive
2023, que asciende a la suma de $40.515 millones de pesos, estimada a partir de la
proyeccion de ingresos producto de la obligacion urbanistica de provision de suelo
VIS/VIP, se ejecutd la adquisicion predial del inmueble denominado Bosa-Danubio
($1.755 millones); con el saldo disponible del recaudo de vigencias anteriores a la
entrada en vigencia del Plan Distrital de Desarrollo se ejecutaron recursos adicionales
conforme a la destinacion establecida para la materializacion de proyectos relacionados
con el desarrollo de vivienda de interés social.

A partir de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 520 del 18 de noviembre 2022,
especificamente en lo relacionado con la priorizacién de proyectos y destinacién de los
recursos recaudados descritos en el articulo 25-B: “(...) la Secretaria Distrital del Habitat
SDHT en coordinacion con la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota -
ERU, definiran anualmente la priorizacion de proyectos a financiarse con los recursos
dinerarios disponibles en el mecanismo constituido por la ERU, de acuerdo con la
destinacion establecida en el articulo 528 del Decreto Distrital 555 de 2021. (...)”
(Negrilla fuera de texto), la Empresa realizd la priorizaciéon y programacion del afio
2024, con base en las areas de oportunidad que se analizan y seleccionan desde las
areas técnicas de RenoBo, como se evidencia a continuacion:

DETALLE PROYECTOS PROGRAMADOS m

1 Plan Parcial Calle 72 (Gestion Predial Mz 8) $ 21376
2 Proyecto Cable Aéreoc San Cristobal (Gestion Predial, EyD, Tram Licenc y Const e Interv ) - Conv Marco $11.410
3 Plan Parcial Calle 24 (Gestion Predial - son 3 Mz} $18.790
Flan FParcial Centro San Bernardo UAU 2 a la 7 (G. Predial) y UAU 4 (+) Revital Parg (G. Suelo, Urb, D/llos $ 60618
4 Inmob. y Equ)
5 Plan Parcial Centro San Bernardo (Relso de edificaciones) $6.443
& Eden el Descanso (G. Predial) $ 41.067
7 UAU BT v 8 (Antes UGS Tres Quebradas- Dec 438/2009) (Gestion 111 predios) - En formulacion $ 4.008
8 Plan Parcial Sabana (G.Predialy E y D) $ 5.042
9 UG2 Tres Quebradas $ 22982
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7. Cuales fueron los criterios y condiciones definidas para la administracion y
ejecucion de los recursos recaudados, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 26 del Decreto Distrital 520 del 2022.

Respuesta: Con el fin de adoptar el reglamento para el cumplimiento de la obligacion
de destinar suelo atil y urbanizado o su equivalente en metros cuadrados para el
desarrollo de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social
(VIS) en los tratamientos urbanisticos de desarrollo, renovacion y consolidacion, a
través de la alternativa de pago compensatorio y dictar disposiciones relacionadas con
el recaudo, administracién y destinacion de los recursos, en el marco de lo establecido
en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en el Decreto Distrital 555 de 2021, la
Secretaria Distrital del Habitat y la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota expidieron la Resolucion 940 del 23 de diciembre de 2022 que establece los
criterios y condiciones de aplicacion de dichos recursos, la cual se anexa para su
informacion.
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8. Concepto de los montos priorizados y objeto de ejecucion y/o ejecutados.

Respuesta: Por favor remitirse a la respuesta dada al punto niumero 6 de esta
comunicacion.

9. Estado de los proyectos que recibieron o recibiran recursos priorizados y
provenientes del pago compensatorio de destinar suelo para VIP Y VIS o su
equivalente en metros cuadrados de construccion.

Respuesta: Se adjunta archivo en Excel que contiene un resumen del estado de los
proyectos que recibieron o recibiran recursos priorizados y provenientes del pago
compensatorio de destinar suelo para VIP y VIS.

10. Montos devueltos de acuerdo con lo establecido en el articulo 28 del Decreto
Distrital 520 del 2022.

Respuesta: En aplicacion del articulo 28 del Decreto 520 de 2022 para el periodo
reportado, no se ha ordenado la devolucion de recursos provenientes de la obligacion
de destinar suelo atil y urbanizado o su equivalente en metros cuadrados para el
desarrollo de vivienda de interés social prioritario (VIP) y vivienda de interés social (VIS)
en los tratamientos urbanisticos de desarrollo, renovacién y consolidacion, a través de
la alternativa de pago compensatorio.
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De esta manera, damos respuesta al objeto de su solicitud.

Cordialmente,

Amalia Mufioz Neira
Subgerente de Gestion Inmobiliaria

Anexo: Lo enunciado

Elaboré: Yuly Alejandra Morales Trejos - Contratista Gerencia de Vivienda /7444 1«
Albeiro Daniel Caceres Villamizar - Contratista Gerencia de Vivienda s
Cristian Javier Sanchez Castrillon- Contratista Gerencia de Vivienda

Revis6: Luis Alberto Rojas Torres - Subgerencia de Gestion Inmobiliaria ~——=— /"
Claudia Maria Corrales Rodriguez - Subgerencia de Planeacion y Administracién de Proyectos
Aprobd: Sandra Milena Santos Pacheco - Gerente de Vivienda

FT-133-V7

Fecha: 06/07/2023 Pagina 6 de 6

UMA EMPRESA DE ¥
*



REGISTRO DE FIRMAS DIGITALES

Fecha: 2023.09-21T13:36:36-05:00

AMALIA MUNOZ NEIRA

51892097

CONTRATISTA SGI i

SUBGERENCIA DE GESTION INMOBILIARIA
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO

Empresa de Renovacién y Desarrallo Urbano de Bogota

N
K oo
BOGOT/\ UkBANG DE BOGOTAD.C.





*

*
** EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
SECRETARIA DEL
BOGOT/\ | HABITAT BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.
Pagina: | de 18

RESOLUCION No. 94 0- 23 DIC 202

“Por la cual se adopta el reglamento para el cumplimiento de la obligacion de destinar suelo 1itil y
urbanizado o su equivalente en metros cuadrados de construccion para el desarrollo de vivienda de
interés prioritario (VIP) y vivienda de interés social (VIS) en los tratamientos urbanisticos de
desarrollo, renovacion y consolidacién, a través de la alternativa de pago compensatorio en proyectos
que gestione la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd, se regula su recaudo,
administracion y destinacion y se dictan otras disposiciones”’

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT Y EL GERENTE GENERAL DE LA
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.,

En uso de las facultades legales y en especial las conferidas en el articulo 528 del Decreto Distrital 555
de 2021, el articulo 18 del Decreto Distrital 520 de 2022, v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica establece que todos los colombianos tienen derecho a
vivienda digna y que corresponde al Estado fijar las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promover planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo
plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.

Que el articulo 1° de la Ley 388 de 1997 sefiala como uno de sus objetivos el de “Garantizar que la
utilizacion del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcion social de la propiedad y permita
hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda (...)".

Que el numeral 7 del articulo 8° de la Ley 388 de 1997 establece como una de las acciones urbanisticas
de las entidades distritales y municipales, a través de las cuales se ejerce la funcién publica del
ordenamiento local, la de “Calificar y localizar terrenos para la construccion de viviendas de interés\
social”. \ ~

Que el inciso 2 del articulo 92 idem sefiala que “(...) al incorporar suelo de expansion urbana, los planes

de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen determinaran porcentajes del nuevo suelo que
deberan destinarse al desarrollo de programas de vivienda de interés social. Igual prevision habrdan de N\
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RESOLUCIONNo. Q4 () = 23 DIC 202

“Por la cual se adopta el reglamento para el cumplimiento de la obligacion de destinar suelo util y
urbanizado o su equivalente en metros cuadrados de construccion para el desarrollo de vivienda de
interés prioritario (VIP) y vivienda de interés social (VIS) en los tratamientos urbanisticos de
desarrollo, renovacion y consolidacion, a través de la alternativa de pago compensatorio en proyectos
que gestione la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogotd; se regula su recaudo,
administracion y destinacion y se dictan otras disposiciones”

contener los planes parciales para programas de renovacion urbana, lo anterior, sin perjuicio de que
este tipo de programas se localicen en otras zonas de la ciudad, de acuerdo con las normas generales
sobre usos del suelo (...)".

Que de acuerdo con lo dispuesto en los literales a) y e¢) del articulo 2 de la Ley 1537 de 2012 “Por la
cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y
se dictan otras disposiciones”, las entidades publicas del orden nacional y territorial para el desarrollo
de la politica de vivienda deben, entre otras cosas: “(...) promover mecanismos para estimular la
construccion de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario, y, (...) adelantar las
acciones necesarias para identificar habilitar terrenos para el desarrollo de proyectos de Vivienda de
Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario”.

Que el articulo 46 idem, estableci6 como porcentaje minimo para la destinacion al desarrollo de
programas de vivienda de interés prioritario el 20% del suelo sobre el 4rea util residencial de los planes
parciales o del proyecto urbanistico correspondiente de acuerdo con la respectiva licencia de
urbanizacion, siendo obligatorio su cumplimiento, aun cuando dicho porcentaje no se haya incorporado
en los planes de ordenamiento territorial o en los instrumentos que los desarrollen o complementen,
sefalando ademas que: “El reglamento del Gobierno Nacional determinard las condiciones en que
deberd cumplirse esta disposicion, asi como las condiciones para la localizacion de estos suelos en otras
zonas de la ciudad, o para su compensacion a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios autonomos
o fondos que creen los municipios y distritos con destino al desarrollo de programas de Vivienda de
Interés Social o de interés prioritario”.

Que en cumplimiento de lo anterior, el articulo 2.2.2.1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”,
dispone que “(...) sdlo se exigird el cumplimiento de porcentajes de suelo destinados al desarrollo de
programas VIS y VIP a los predios a los que el Plan de Ordenamiento Territorial les asigne los
tratamientos de desarrollo y de renovacion urbana, este ultimo en la modalidad de redesarrollo (...)";
y circunscribe dicha obligacién a la provision de los suelos utiles que se destinaran para el desarrollo de





m

* *

EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

X SECRETARIA DEL
BOGOT/\ | HABITAT BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.

Pagina: 3 de 18

RESOLUCION No. 940- 23 DIC 2022

“Por la cual se adopta el reglamento para el cumplimiento de la obligacion de destinar suelo 1itil y
urbanizado o su equivalente en metros cuadrados de construccion para el desarrollo de vivienda de
interés prioritario (VIP) y vivienda de interés social (VIS) en los tratamientos urbanisticos de
desarrollo, renovacién y consolidacion, a través de la alternativa de pago compensatorio en proyectos
que gestione la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd; se regula su recaudo,
administracion y destinacion y se dictan otras disposiciones”

este tipo de vivienda y a la ejecucion de las obras de urbanizacién de los proyectos urbanisticos donde se

mencionado decreto. La obligacidn de destinar suelo Gtil para VIS y/o VIP se considera como una carga
urbanistica local.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del referido Decreto Nacional 1077 de
2015, modificado por el articulo 19 del Decreto 46 de 2020, para el cumplimiento de la obligacion de
destinar un porcentaje de suelo de area (til para el desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Social
y/o Vivienda de Interés Prioritario en predios sujetos a tratamiento de desarrollo y de renovacién urbana
en la modalidad de redesarrollo, el propietario y/o urbanizador podréa optar por una de las siguientes
alternativas:

“l. En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier parte
del suelo urbano o de expansion urbana del municipio o distrito.

3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que

desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,

patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto.” (Negr 111§
fuera del texto original). w/
Que en particular, segln el paragrafo 3 del articulo 2.2.2.1.5.3.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
“Solo se permitira, de manera excepcional, la compensacién en dinero a los fondos de compensacion de
que tratan, entre otras disposiciones, el articulo 49 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios
generados en el ordenamiento urbano, cuando en las normas urbanisticas del componente urbano del
plan de ordenamiento contemplen los mecanismos que garanticen que el valor de la compensacién al
respectivo fondo se pueda materializar en el proyecto original objeto de la obligacién de destinar suelo
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RESOLUCIONNo. Q4 () = 93 DIC 2022

“Por la cual se adopta el reglamento para el cumplimiento de la obligacion de destinar suelo util y
urbanizado o su equivalente en metros cuadrados de construccion para el desarrollo de vivienda de
interés prioritario (VIP) y vivienda de interés social (VIS) en los tratamientos urbanisticos de
desarrollo, renovacion y consolidacion, a través de la alternativa de pago compensatorio en proyectos
que gestione la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, se regula su recaudo,
administracion y destinacion y se dictan otras disposiciones”

para VIS o VIP o en cualquier otro proyecto del urbanizador responsable del cumplimiento de la
obligacion.”.

Que conforme con el articulo antes citado, en los casos de la compensacion en dinero, el monto de ésta
“se calculara con fundamento en el valor catastral del predio que podrd ser sustituido por valores
comerciales de referencia, siempre y cuando el municipio o distrito cuente con avaluos de referencia
por zonas homogéneas para la zona donde ubica el proyecto original”. Y “en ningun caso, el valor de
la compensacion podra involucrar el valor de la edificabilidad de las areas sujetas al cumplimiento de

]

la obligacion”.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 se adopto la revision general del Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el cual estable en su articulo 293 los porcentajes minimos
de suelo util y urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) y Vivienda
de Interés Social (VIS), seglin corresponda, en el tratamiento urbanistico de desarrollo.

Que el articulo 322 idem, reglamenta la obligacion de destinar porciones de suelo a la construccion de
Vivienda de Interés Social o Prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccion para los
proyectos desarrollados bajo los tratamientos de consolidacién o de renovacion urbana que pretendan
acceder a edificabilidad adicional por encima del indice base.

Que a su turno, los articulos 294 y 323 idem, definen la forma en la que se podra dar cumplimiento a la
obligacion antes enunciada en los tratamientos de desarrollo, consolidaciéon y renovacién urbana,
respectivamente, asi: i) En el mismo proyecto, ii) Mediante el traslado a otros proyectos o areas que
sefiale y/o adelante la administracion distrital, y iii) Mediante la compensacion en proyectos que
adelanten las entidades publicas que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos
inmobiliarios, patrimonios autonomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto.

Que el articulo 556 del mismo Decreto 555 de 2021, define que las Secretarias de Planeacion y Hacienda
definirdn, crearan e implementaran, el o los mecanismos a través de los cuales recaudara, administrara y
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gestionard los recursos dinerarios provenientes de los instrumentos de financiacion asociados al
ordenamiento territorial y sefiala en su paragrafo 1° que:

“En tanto se define el mecanismo de recaudo, se tendrdan en cuenta las siguientes condiciones para
efectos del recaudo de los recursos dinerarios provenientes de instrumentos de financiacion
asociados al ordenamiento territorial” (..) “2.Los recursos derivados del cumplimiento de la
obligacion de destinar porciones de suelo a la construccion de vivienda de interés social o
prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccion se podrdn administrar y recaudar
a través de mecanismos como encargos fiduciarios, fiducias, patrimonios auténomos o fondos. La
Secretaria Distrital del Habitat definira los criterios, requisitos y condiciones de recaudo,
habilitacion, administracion y ejecucion que aplicardn para los mecanismos que se definan y creen
para tal fin”.

Que en concordancia con lo anterior, el articulo 528 del Decreto 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento
Territorial vigente, establece que para el pago compensatorio de la obligacion de destinar suelo til y
urbanizado a la construccion de vivienda de interés social o prioritario se podran crear, entre otros,
mecanismos como encargos fiduciarios, patrimonios auténomos, fiducias o fondos, y sefiala que la
Secretaria Distrital del Habitat “(...) mediante Resolucion definird los criterios, requisitos y condiciones
de recaudo, habilitacion, administracion y ejecucion que aplicardn para los mecanismos que se definan

’

y creen para tal fin”'; estableciendo como destinacion de los recursos “a la construccion de vivienda de
interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccion, podran ser destinados

por la Secretaria Distrital del Habitat para la promocion, construccion, desarrollo de vivienda de interés

&

Que mediante el Decreto 520 del 18 de noviembre de 2022 “Por medio del cual se reglamentan y

il

social y prioritario en el marco de planes, programas, proyectos o politicas de vivienda.”.

actualizan los mecanismos para la liquidacion, pago, recaudo, administracion, gestion y destinacion de
los recursos provenientes del pago compensatorio en dinero de las obligaciones urbanisticas de cardcter
general y local y demas instrumentos de financiamiento establecidos en el Decreto Distrital 555 de 2021
y se dictan otras disposiciones”, se fijaron las condiciones aplicables para la liquidacion, pago, recaudo

4u.
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administracion, gestion y destinacidn, asi como para los demaés instrumentos de financiacion previstos
para todos los tratamientos urbanisticos, estableciendo ademas el régimen de transicion para los fondos
y mecanismos de recaudo existentes antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021.

Que conforme al Acuerdo 643 de 2016 del Concejo de Bogota “Por el cual se fusiona Metrovivienda en
la Empresa de Renovacion Urbana de Bogotd, D.C. - ERU, y se dictan otras disposiciones”, la Empresa
de Renovacién y Desarrollo Urbano es una Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital,
vinculada al Sector Habitat de la administracion distrital y sujeta al régimen de las Empresas Industriales
y Comerciales del Estado”, que tiene dentro de sus funciones las de: “I. Promover la oferta masiva de
suelo urbano para facilitar la ejecucion de Proyectos Integrales de Vivienda con énfasis en Proyectos
de Vivienda de Interés Social e Interés Social Prioritario, conforme la ley 1537 de 2012 y demas normas
concordantes”, y ‘2. Desarrollar las funciones propias de los bancos de tierras o bancos inmobiliarios,

de acuerdo con lo establecido en la ley”. (Subrayado fuera del texto original).

Que la Secretaria Distrital de Hacienda mediante concepto identificado con el radicado ERU-
20194200000172 del 02 de enero de 2019, determind que de conformidad con la naturaleza juridica de
la obligacidn, los recursos provenientes del pago de la carga urbanistica de destinar suelo util a la
construccion de vivienda VIS/VIP mediante la alternativa de compensacion econdmica, son publicos
desde el momento en que son aportados por el particular al patrimonio auténomo o fondo dispuesto por
la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd para su recaudo y constituyen ingresos
publicos no tributarios del Distrito Capital.

Que frente a la ejecucion de los recursos en mencién, la Secretaria Distrital de Hacienda mediante
concepto identificado con el radicado ERU-20194200157972 del 27 de diciembre de 2019, concluyé que
“[L]a entidad distrital encargada de la ejecucion de dichos recursos es la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C. -ERU, segun los numerales 1, 10 y 23 del articulo 5° del Acuerdo
Distrital 643 de 2016 (...)”
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Que la Secretarfa Distrital del Habitat y la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano, el 30 de junio
de 2021 suscribieron el “Memorando de Entendimiento” para el manejo contable de los recursos
derivados de la provision de suelo VIS/VIP, mediante el cual se acordé que su uso seria registrado por
la Secretarfa Distrital del Habitat como un gasto publico social, de conformidad con las normas que rigen
la materia.

Que por lo expuesto, se considera necesario expedir la presente Resolucion, en cumplimiento de lo
ordenado en los articulos 528 del Decreto 555 de 2021 y el articulo 18 del Decreto Distrital 520 de 2022,
para establecer el reglamento para el cumplimiento de la obligacion de destinar suelo 1til y urbanizado
para el desarrollo de vivienda de interés social prioritario (VIP) y vivienda de interés social (VIS) en los
tratamientos urbanisticos de desarrollo, renovacion y consolidacion, a través de la alternativa de pago
compensatorio en proyectos VIP o VIS que gestione la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano
como banco inmobiliario del Distrito Capital; y los criterios, requisitos y condiciones para su recaudo,

administracion y ejecucion. ,\/L\\

4

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO I
ADOPCION

Articulo 1. Objeto. Adoptar el reglamento para el cumplimiento de la obligacion de destinar suelo util
y urbanizado o su equivalente en metros cuadrados para el desarrollo de vivienda de interés social
prioritario (VIP) y vivienda de interés social (VIS) en los tratamientos urbanisticos de desarrollo,
renovacion y consolidacion, a través de la alternativa de pago compensatorio mediante la vinculacion al
Patrimonio Auténomo Subordinado Fondo de Compensaciones Obligados VIS/VIP — PAS FCO, creado
por la Empresa de Renovaciéon y Desarrollo Urbano de Bogotd, D.C., y se dictan disposiciones

.
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relacionadas con el recaudo, administracion y destinacion de los recursos, en el marco de lo establecido
en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en el Decreto Distrital 555 de 2021 y demas normas concordantes.

Articulo 2. Pago compensatorio. La obligacion de destinar suelo o su equivalente en metros cuadrados
de construccion para el desarrollo de programas y proyectos de vivienda de interés social (VIS) y
vivienda de interés prioritario (VIP) dispuesta en los articulos 293, 297, 322 y 323 del Decreto Distrital
555 de 202, podré ser compensada excepcionalmente en dinero, mediante la vinculacion al “Patrimonio
Auténomo Subordinado Fondo de Compensaciones Obligados VIS/VIP — PAS FCO”, de acuerdo con
el procedimiento establecido en el presente acto administrativo.

CAPITULO II
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA GESTION DE LAS SOLICITUDES DE
PAGO COMPENSATORIO DE LA OBLIGACION

Articulo 3. Procedimiento administrativo. La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota,
D.C., adoptard el procedimiento interno aplicable para resolver las solicitudes de liquidacion para el
cumplimiento de la obligacion urbanistica de generacion de suelo o su equivalente en metros cuadrados
de construccion para VIS/VIP a través de pago compensatorio, de acuerdo con el Decreto Nacional 1077
de 2015 y el Decreto Distrital 555 de 2021 y demdas normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

CAPITULO III
PROCEDIMIENTO PARA LIQUIDACION DEL PAGO COMPENSATORIO DE LA
OBLIGACION

Articulo 4. Liquidacion de la obligacion. La obligacién de destinar suelo util y urbanizado o su
equivalente en metros cuadrados de construccién para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) o Vivienda
de Interés Social (VIS), en los tratamientos de desarrollo, consolidacion y renovacion urbana se calculara
y liquidaré de la siguiente forma:
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Liquidacion de la Obligacion en predios localizados en el tratamiento urbanistico de
desarrollo.

De acuerdo con el articulo 293 del Decreto Distrital 555 de 2021, el porcentaje minimo de suelo
util y urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) y Vivienda de
Interés Social (VIS) en tratamiento urbanistico de Desarrollo se exigird Uinicamente en las
actuaciones cuyos usos correspondan a residencial (vivienda), comercio y/o servicios, y que se
urbanicen aplicando la figura de plan parcial o directamente mediante licencias urbanisticas, asi:

‘ VIP 20% del suelo util del Plan Parcial en predios con tratamiento de
Plan Parcial VIS desarrollo en suelo urbano y de expansion urbana.

20% del suelo tutil del proyecto urbanistico en predios con

Sin Plan Parcial | VIP . .,
tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de expansion urbana.

El area a destinar en el predio donde se origina la obligacion, sera objeto de conversion aplicando
la relacion que arroje la comparacion de los valores de referencia del mismo y el area que debe
compensar para su cumplimiento. Para este efecto, se aplicara la siguiente formula: \4/\

Valor a pagar por compensacion = A2 x VC
Donde:

VC = Valor comercial del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacién. Valor
definido, vigente y disponible por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
(UAECD) en el momento de la radicacion en legal y debida forma del proyecto a licenciar ante

el curador urbano. @ .

Donde A2 resulta de aplicar a su vez la siguiente formula:

A2=Alx (VI/V2)
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A2= Area de VIS o VIP a compensar*.
Al= Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1= Valor de referencia del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original. Valor
definido, vigente y disponible por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
(UAECD) en el momento de la radicacion en legal y debida forma del proyecto a licenciar ante
el curador urbano.

V2= Valor de referencia del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion. Valor
definido, vigente y disponible por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
(UAECD) en el momento de la radicacion en legal y debida forma del proyecto a licenciar ante
el curador urbano.

* Conforme a los articulos 2.2.2.1.5.3.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y 297 del Decreto
555 de 2021, para el pago compensatorio en tratamiento de desarrollo se aplica la misma formula
prevista para el cumplimiento de la obligacién mediante la modalidad de traslado a otro proyecto.

b. Liquidacion de la obligacién en predios localizados en los tratamientos urbanisticos de
consolidacion y de renovacion urbana.

Los proyectos desarrollados bajo las condiciones de los tratamientos de consolidacion o de
renovacion urbana, deberdn cumplir con la obligaciéon de destinar porciones de suelo a la
construccion de Vivienda de Interés Social o Prioritario o su equivalente en metros cuadrados de
construccion para acceder a la edificabilidad adicional por encima del indice base, siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:
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RENOVACION URBANA AIM
IC Efectivo (Ice) VIP VIS VIS
ICe < 1,3 N/A N/A N/A
13<ICex2 N/A N/A N/A
2 <|Ce <3 5% VIP 6 10% VIS 5%
I<iCacd 7,5% VIP 6 15% VIS 10%
4<ICe<5 5% 10% 10%
52|C 26 10% 10% 10%
& <lc 27 10% 10% 10%
IC > 7 ¢ planes parciales 10% 15% 15%

CONSOLIDACION

IC Efectivo (Ice) Obligacion VIS/VIP
ICe £1,3 N/A
J<iCac<d 5% VIP 6 10% VIS
IC >4 6% VIP 6 12%‘VIS

Segun lo establecido en el articulo 323 del Decreto Distrital 555 de 2021, la liquidacién del pago
compensatorio de la obligacion urbanistica de destinar suelo o su equivalente en m2 de
construccion para VIS y/o VIP se hard de acuerdo con la siguiente formula, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 323 del Decreto Distrital 555 de 2021: \7)/\
VrComp= 0,18*AC(VIP/VIS)*Vref N\

VrComp: Valor a compensar

AC(VIP/VIS): érea total construida destinada a VIP y VIS derivada de la obligaciéon .11(
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Vref: Valor de referencia del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original definido
por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Cuando el area de terreno sea el resultado del englobe de uno o varios predios, para el calculo del
valor a trasladar se tomaré el mayor valor de referencia.

Paragrafo. La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, D.C., expedird para cada
vigencia, el acto administrativo a través del cual se defina el valor comercial y catastral promedio,
partiendo de la informacion que para el efecto entregue la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, la cual debera solicitar dentro de los primeros diez (10) dias habiles del afio.

Articulo S. Progresividad en el cumplimiento de destinar porciones de suelo a la construccion de
vivienda de interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccion. En
proyectos a los que les aplique los tratamientos de consolidacion o de renovacion urbana, el porcentaje
obligatorio para VIS y VIP que permiten acceder a la edificabilidad adicional, se calculara teniendo en
cuenta los siguientes parametros:

PROGRESIVIDAD RENOVACION URBANA
IC Efectivo (ICe) Hasta el 31/12/2027 ey Sl M e
adelante
VIP VIS VIS
(AIM)
ICe < 2 N/A N/A N/A
2 <ICe <3 4% VIP 6 8% VIS 2.5% Se debe cumplir la
totalidad de la obligacion
3<ICe<4 6% VIP 6 12% VIS 7% definida en el articulo
4<iCe<5 3% 6% 7% precedente
4<lCex7 L 6% 7o
IC > 7 6 Planes parciales 6% 8% 15%
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PROGRESIVIDAD CONSOLIDACION

IC Efectivo (ICe) HASTA EL 31/12/2027 Desde el 01/01/2028 en
adelante
ICe <13 N/A
13<ICe<2 N/A
Se debe cumplir la
N/A
2<ICex<3 fotalidad de la obligacién
3<ICe<4 2,5% VIP 6 6% VIS
ICe > 4 3% VIP 6 8% VIS

Paragrafo. Para la aplicacién de la progresividad de que trata el articulo 6 del presente acto
administrativo, antes del 1 de enero de 2028, acorde a lo dispuesto en el articulo 322 del Decreto Distrital
555 del 2021, se tomard la fecha de radicacién en legal y debida forma de la respectiva licencia
urbanistica.

CAPITULO 1V
ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS PRODUCTO DEL PAGO COMPENSATORIO DE

LA OBLIGACION N

Articulo 6. Destinacion de los recursos del pago compensatorio. De acuerdo con lo sefialado en el
articulo 528 del Decreto Distrital 555 de 2021, los recursos que sean recaudados, en virtud de la
obligacion de destinar porcentajes de suelo o su equivalente en metros cuadrados de construccion para
VIP y VIS, podran ser destinados en suelo urbano o rural, para la promocién y desarrollo de vivienda de
interés social y prioritario que promueva o en los que participe la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogotd, D.C., entre cuyas actividades se encuentran, las de: (i) Adquisicion predial; (ii)
Actuaciones de urbanizacion, incluida la elaboracion de estudios y disefios para obras de urbanismo,

0.
¢
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estructurales, arquitectonicas y/o de redes; (iii) Mitigacion de impactos, (iv) Gestion y habilitacion de
suelo para desarrollo de programas y/o proyectos de vivienda VIS/VIP, incluidos los desarrollos
inmobiliarios en edificaciones con potencial de retiso, desarrollos inmobiliarios mediante el instrumento
de Plan Vecinos, construccion progresiva y/o vivienda publica en arrendamiento; (v) Tramites de
licenciamiento de urbanismo y construccion; (vi) Interventoria.

Para el cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo se podran celebrar los contratos que resulten
necesarios para cumplir con la destinacion determinada para los recursos del pago compensatorio.

Los recursos que se recauden podran destinarse inicamente a los temas incluidos en el presente articulo
y no podran ser destinados a temas de funcionamiento de las entidades.

Paragrafo 1. La Secretaria Distrital del Habitat y la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota, D.C., definiran anualmente la priorizacion de los proyectos y temas en los cuales se invertiran
los recursos dinerarios disponibles en el mecanismo “Patrimonio Autéonomo Subordinado Fondo de
Compensaciones Obligados VIS/VIP — PAS FCO”, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital
555 de 2021 y las normas que lo reglamenten.

Paragrafo 2. Los rendimientos que generen los recursos derivados del cumplimiento de la obligacion
urbanistica de provision de suelo para VIS/VIP a través del pago compensatorio en el Patrimonio
Auténomo Subordinado Fondo de Compensaciones Obligados VIS/VIP — PAS FCO”, en donde se
recaudan, se destinaran a los mismos propoésitos de que trata el presente articulo.

Paragrafo 3. Una vez se definan y/o implementen, el o los mecanismos a través de los cuales recaudara,
administrard y gestionard los recursos dinerarios provenientes de los instrumentos de financiacion
asociados al ordenamiento territorial, conforme a lo definido en el articulo 556 del Decreto Distrital 555
de 2021 se deberan hacer los ajustes pertinentes al Patrimonio Autéonomo Subordinado Fondo de
Compensaciones Obligados VIS/VIP — PAS FCO o el mecanismo de recaudo que se utilice.
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Articulo 7. Reconocimiento contable de los recursos derivados de la provision del suelo VIS/VIP.
La Secretaria Distrital del Habitat y la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogot4, D.C.,
efectuardn el reconocimiento contable de los recursos derivados del pago compensatorio de la carga
urbanistica de destinar suelo til y urbanizado o su equivalente en metros cuadrados de construccion para

proyectos VIS/VIP de la siguiente manera:

La Secretaria Distrital del Habitat registrara en su contabilidad una cuenta por cobrar y un ingreso
por concepto de la obligacion urbanistica al momento del recaudo de los recursos en el Patrimonio
Auténomo constituido por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogoté, D.C. para
tal fin.

La Secretaria Distrital del Habitat registrara en su contabilidad un activo por derechos fiduciarios
y cancelara la cuenta por cobrar reconocida en el literal a) de este articulo, cuando se recauden
los recursos en mencion.

Por su parte, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogot4, D.C. reconocera el
recaudo de los recursos en sus cuentas de orden acreedoras, como recursos administrados K
nombre de terceros. >

Para el reconocimiento contable de los rendimientos financieros generados por los recursos
provenientes del pago compensatorio en el patrimonio auténomo constituido por la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, D.C., la Secretaria Distrital del Habitat registrara en
su contabilidad un activo por derechos fiduciarios y un ingreso sobre el resultado del ejercicio.

A su vez, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., reconocera en sus
cuentas de orden acreedoras los rendimientos generados en el patrimonio auténomo como
recursos administrados a nombre de terceros.

Ejecucion de los recursos de la obligacion urbanistica de destinar suelo o su equivalente en metros
cuadrados de construccion para VIS y VIP: ‘tﬁf\
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En la medida en que se ejecuten los recursos provenientes del pago compensatorio de la carga
urbanistica, la Secretaria Distrital del Habitat registrara en su contabilidad una disminucion de
sus activos por derechos fiduciarios y como contrapartida un gasto publico social.

De igual manera, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, D.C., reconocera la
respectiva disminucion en sus cuentas de orden acreedoras.

Articulo 8. Legalizacion contable de los recursos producto del pago compensatorio. La Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., remitira a la Secretaria Distrital del Habitat los
documentos que permitan reflejar en sus estados financieros los derechos, ingresos y legalizacion de los
recursos derivados de las operaciones y pagos compensatorios monetarios de la obligacion urbanistica.
Para tal efecto, enviard dentro de los primeros quince (15) dias habiles mes vencido, copia electrénica

de:

mo e o

h.

Extracto de fiducia que permita evidenciar los pagos compensatorios realizados, junto con los
actos administrativos de liquidacion de la obligacion.

Informacidn detallada por tercero.

Los demas soportes que justifiquen los movimientos y saldos de los recursos de la fiducia.
Escrituracion de predios adquiridos.

Instrucciones fiduciarias.

Estados financieros del patrimonio auténomo PAS-FCO y/o donde se estén ejecutando los
recursos.

Actas de entrega final de las obras (cuando aplique).

Saldo de la fiducia o fiducias en las cuales se recaudan los recursos de compensacion de
obligaciones urbanisticas a la fecha de corte.

Relacion de los certificados de cumplimiento de la carga urbanistica expedidos.

Articulo 9. Procedimiento administrativo. La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota,
D.C., definira el procedimiento interno aplicable para resolver las solicitudes de liquidacion para el
cumplimiento de la obligacion urbanistica de generacion de suelo o su equivalente en metros cuadrados
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de construccion para VIS/VIP a través de pago compensatorio, de acuerdo con el Decreto Nacional 1077
de 2015 y el Decreto Distrital 555 de 2021 y demas normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 10. Ventanilla Unica de la Construccién — VUC. Los urbanizadores y/o constructores
realizaran la solicitud al trémite de liquidacion para el cumplimiento de la obligacion urbanistica de
generacion de suelo o su equivalente en metros cuadrados de construccion para VIS/VIP, a través del
canal virtual destinado para los tramites asociados al proceso de urbanismo y construccién en Bogota
denominado Ventanilla Unica de la Construccién — VUC, de igual manera estos podran realizar el
seguimiento y obtener la respuesta por este medio.

Articulo 11. Certificacién de cumplimiento de la obligacién. La Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogotd, D.C,, una vez verificado el cumplimiento de la obligacion, mediante el pago
compensatorio, remitird al Curador Urbano correspondiente la certificacion del patrimonio auténomo o

fondo destinado para el recaudo de los dineros provenientes de la obligacion de provision de suelo
VIS/VIP.

Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, la certificacion a que se refiere el presente articulo podra ser
presentada por los interesados ante los curadores urbanos a efecto de dar cumplimiento a lo establecid\
en el Decreto Distrital 555 de 2021. \\/\//

Articulo 12. Publicidad. Publiquese el presente acto administrativo en el Registro Distrital de
conformidad con el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011 modificado por el articulo 15 de la Ley 2080 de
2021.

Articulo 13. Publicacién Régimen Legal de Bogota. Enviese copia de la presente resolucién a la
Secretaria Juridica Distrital, con el fin que se publique su contenido en sistema Régimen Legal de Bogotd |
de conformidad con lo establecido en el articulo 11 de la Resolucion 104 de 2018 expedida por esa N‘\

Secretaria. qj/\
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Articulo 14. Vigencia y Derogatorias. La presente resolucion rige a partir del dia siguiente a la fecha
de su publicacién y deroga la Resolucion 871 de 2019, y todas aquellas disposiciones que le sean
contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogota D. C., 2 2[]2

JUAN GUILLERMO JIMENEZ GOMEZ
Gerente General
Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. L r/

. . . . . Wb »
Elaboré:  Yuly Alejandra Morales Trejos - Contratista Gerencia de Vivienda ERY Sl
M\

Danicl Fernando Ramirez Fandifio - Contratista Gerencia de Vivienda ERU
Cristian Javier Sanchez Castrillon - Contratista Gerencia de Vivienda ERU

Albeiro Daniel Céceres Villamizar - Contratista Gerencia de Vivienda ERW

Revisd:  Sandra Milena Santos Pacheco — Gerente de Vivienda ERU- ke ff-""’,’
Diana Patricia Covaleda - Contratista SDHT
Ximena Aguillon Mayorga — Contratista SDHT
Jaime Andrés Sanchez — Subdirector de Gestion de Suelo SDHT
Aprobd:  David Alejandro Diaz Guerrero — Subgerente Juridico ERU S
Amalia Mufioz Neira - Subgerente de Gestion Inmobiliaria ERU /1 b’
Sandra Yaneth Tibamosca V — Subsecretaria Juridica SDHT /

Javier Andrés Baquero M- Subscerctario de Plancacion y Polifica






Estado Proyectos-

		Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá, D.C. - RenoBo

		Anexo Punto 9. Estado proyectos que recibieron o recibirán recursos priorizados y provenientes del Pago de la obligación VIS/VIP 







		Estado de los proyectos que recibieron o recibirán recursos priorizados y provenientes del Pago Compensatorio de destinar suelo para VIP Y VIS o su equivalente en metros cuadrados de construcción

		Ítem		PROYECTOS / USOS		Estado Recursos		ESTADO

		1		Bosa- Danubio		Recibió Recursos		El 04 de septiembre de 2023 en el marco del proceso de selección ERU-SOP-001-2023 fue adjudicado el predio denominado "Bosa-Danubio" por RenoBo a la sociedad TRIADA S.A.S. para llevar a cabo el desarrollo del proyecto de viviendas. A la fecha nos encontramos realizando las actividades necesarias para la firma del contrato de colaboración y el contrato de fiducia para dar inicio a los mismos.

		2		Plan Parcial Calle 72 (Gestión Predial Mz 8)		Recibirá Recursos		Estado: En trámite de obtención de viabilidad ante SDP.

RenoBo adelantó la formulación y radicación  del plan parcial   ante la Secretaría Distrital de Planeación – SDP el 10 de junio de 2022. Se surtió la fase de Información Pública Citación a Propietarios y Vecinos el 28 de junio de  2023. Se recibieron observaciones por parte de la comunidad, Entidades Distritales, y Dependencias SDP, el 13 de marzo de 2023. y se adelanto la radicación ante SDP del ajuste a la formulación del Plan Parcial y respuesta a observaciones el 17 de mayo de 2023.

GESTIÓN PREDIAL: se encuentra en estado de elaboración de insumos que es la etapa previa a la emisión de ofertas formales de compra y que comprende los avalúos de referencia y comerciales, así como los registros topográficos y los estudios de títulos.

		3		Proyecto Cable Aéreo San Cristóbal (Gestión Predial, EyD, Tram Licenc y Const e Interv ) - Conv Marco 		Recibirá Recursos		Se adelantó la modelación de las cabidas arquitectónicas para el perfilamiento de vivienda del proyecto, se avanza en el ajuste final del estudio preliminar de viabilidad financiera, asi mismo se adelanta en el proceso de expedición del anuncio de proyecto, el cual fue enviado a SDHT el 7 de septiembre para continuar ruta de firmas de las demás entidades.

GESTIÓN PREDIAL: RenoBo avanzó en la solicitud, revisión y aprobación de avalúos de los predios asociados al área de oportunidad 5 y se encuentra avanzando en la promesa de compra de los mismos.

		4		Plan Parcial Calle 24 (Gestión Predial - son 3 Mz)		Recibirá Recursos		Estado: En trámite de obtención de viabilidad ante SDP.

Renobo adelantó la formulación y radicación  del plan parcial   ante la SDP el 10 de junio de 2022. Se surtió la fase de Información Pública Citación a Propietarios y Vecinos el 28 de junio de  2023. Se recibieron observaciones por parte de la comunidad, Entidades Distritales, y Dependencias SDP, el 13 de marzo de 2023. y se adelanto la radicación ante SDP del ajuste a la formulación del Plan Parcial y respuesta a observaciones el 17 de mayo de 2023. Adicionalmente se adelantó la radicación ante SDP de respuesta a segundas observaciones el 15 de septiembre  de 2023.

GESTIÓN PREDIAL se encuentra en estado de elaboración de insumos que es la etapa previa a la emisión de ofertas formales de compra y que comprende los avalúos de referencia y comerciales, así como los registros topográficos y los estudios de títulos.

		5		Plan Parcial Centro San Bernardo UAU 2 a la 7 (G. Predial) y UAU 4 (+) Revital Parq (G. Suelo, Urb, D/llos Inmob. y Equ) (G. 37 pred)		Recibirá Recursos		Estado: En trámite de obtención de viabilidad ante SDP.

El Plan parcial fue formulado y radicado ante la Secretaría Distrital de Planeación – Secretaría Distrital de Planeación – SDP el 10 de junio de 2022 por parte de RENOBO. Se surtió la fase de Información Pública Citación a Propietarios y Vecinos el 20 de Mayo de 2023. Se recibieron observaciones por parte de la comunidad, Entidades Distritales, y Dependencias SDP, el 14 de julio de 2023. y se adelantó radicación ante SDP de ajuste a la formulación del Plan Parcial y respuesta a observaciones el 8 de septiembre de 2023.

GESTIÓN PREDIAL: se encuentra en estado de elaboración de insumos que es la etapa previa a la emisión de ofertas formales de compra y que comprende los avalúos de referencia y comerciales, así como los registros topográficos y los estudios de títulos.

		6		Plan Parcial Centro San Bernardo (Reúso de edificaciones)		Recibirá Recursos		En el marco del piloto de vivienda en arriendo se han adelantaron las siguientes actividades previas a la firma del convenio:
-Levantamiento arquitectónico de inmuebles con potencial de reúso.
-Presupuesto de estudios, diseños y obras 
-Definición de esquema operativo y de financiación.
-Modelación financiera de la etapa operativa del piloto.
-Gestión interinstitucional ante la SDHT para la consecución de subsidios en la modalidad de arrendamiento social.
-Gestión interinstitucional con la Empresa Inmobiliaria de Cundinamarca, para la administración integral de las soluciones habitacionales.
-Identificación de requerimientos para la estructuración e implementación de Programa de Acompañamiento Social al piloto.
Se adelantó suscripción CONVENIO 1014 el 27 de junio de 2023
Dentro de la etapa preoperativa de las soluciones habitacionales transitorias (etapa 1) se adelantó: 
-Definición de criterios de selección de inmuebles para soluciones habitacionales transitorias; Identificación y visitas a inmuebles con potencial para viviendas transitorias; Definición de dos alternativas para esquema de operación de viviendas transitorias; Elaboración de Anexo Técnico y Estudios Previos para Patrimonio Autónomo que recibirá los recursos de subsidios a ser transferidos por la SDHT; Identificación de operadores externos. 
Dentro de la etapa preoperativa de soluciones definitivas (etapa 2) se adelanta:
-Estudio de mercado para estudios y diseños de reforzamiento estructural y adecuación
 funcional.
GESTIÓN PREDIAL:
-Ficha técnica para la adquisición del inmueble
-Avalúo comercial del inmueble.

		7		Eden el Descanso (G. Predial)

crist: Nota: Las Obras de Urbanismo empizan en 2027 y finalizan en 2030
		Recibirá Recursos		GESTIÓN PREDIAL: se encuentra en estado de elaboración de insumos que es la etapa previa a la emisión de ofertas formales de compra y que comprende los avalúos de referencia y comerciales, así como los registros topográficos y los estudios de títulos.

		8		UAU 6,7 y 8 (Antes UG5 Tres Quebradas- Dec 438/2009) (Gestión 111 predios) - En formulación		Recibirá Recursos		Estado: En reformulación del plan parcial para radicación ante SDP

En el marco de la reformulación del plan parcial, se adelantó la elaboración de estudios técnicos complementarios y los componentes de diganóstico y formulación del plan parcial. Asi mismo se avanza en la implementación de la estrategia de participación juntos construimos y en la coordinación interinstitucional con Entidades Distritales.Adicionalmente se adelantan los componentes de cartografía , imagenes y proyecto de decreto del DTS. Con la consolidación de la formulación del Plan Parcial se espera su radicación ante la Secretaría Distrital de Planeación – SDP en el mes de septiembre de 2023.

		9		Plan Parcial Sabana (G.Predial y E y D)		Recibirá Recursos		En estructuracion memorando de entendimeintoo apartir de las mesas de trabajo con constructora capital y el balance de cargas y beneficios del plan parcial

		10		UG2 Tres Quebradas		Recibirá Recursos		Se avanza con la estructuración del proceso de selección de acuerdo a retroalimentación del mercado y modalidad a contratar el cual se espera llevar a cabo entre agosto y septiembre del 2023, se define contratación a traves de Lista Corta, dicho modelo fue presentado a los interesados y validado por los mismos. Se estima publicación de proceso para el mes de octubre y se finaliza con la firma de contrato estimada para el mes de diciembre de 2023.

Cabe mencionar que, en el marco de la estructuración del proceso de selección se identificaron unos "cuerpos de agua intermitentes" que impactan sobre el proyecto y su estructuración, por lo cual se adelantan gestiones ante la EAAB y SDA para precisar los trámites que aplican y mitigar los riesgos del proceso. Se aclara que el avance de estas gestiones podrían afectar el cronograma del proceso de selección. Se evalua la posibilidad de obtener linea de acción por parte de la CAR por ser suelo de desarrollo.
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